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OPINIA NIEZALEZNEGO BIEGLEGO REWIDENTA

DLA ZGROMADZENIA AKCJONARIUSZY UNIBEP S.A.
Z SIEDZIBA PRZY UL. 3 MAJA 19, 17-100 BIELSK PODLASKI

PrzeprowadziliSmy badanie zataczonego sprawozdania finansowego UNIBEP S.A. w Bielsku Podlaskim, na
ktére sktada sie:
1. Sprawozdanie z sytuacji finansowej sporzadzone na dzien 31.12.2009 r., ktére po stronie aktywow i
pasywow wykazuje sume 276 438 143,89 z1
2. Sprawozdanie z catkowitych dochod6éw za rok obrotowy od 1.01.2009 r. do 31.12.2009 .
wykazujgce zysk netto 17 713 089,81 zt
3. Zestawienie zmian w kapitale wlasnym za rok obrotowy od 1.01.2009 r. do 31.12.2009 r. wykazujgce

zmniejszenie kapitatu wiasnego o kwote - 657 596,63 zi

4. Sprawozdanie z przepltywéw pienieznych za rok obrotowy od 1.01.2009 r. do 31.12.2009 r. wykazujacy
zmniejszenie stanu $Srodkéw pienieznych o kwote 40 814 560,07 zi

5. Noty objasniajgce do sprawozdania zawierajgce opis znaczacych zasad rachunkowos$ci oraz inne

informacje objasniajace

Zarzad Spotki jest odpowiedzialny za sporzadzenie i rzetelng prezentacje sprawozdania finansowego zgodnie
z Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczo$ci Finansowej, ktore zostaty zatwierdzone przez Unie
Europejska i innymi obowigzujacymi przepisami. Odpowiedzialno$¢ ta obejmuje: zaprojektowanie,
wdrozenie i utrzymanie kontroli wewnetrznej zwiazanej ze sporzadzeniem oraz rzetelng prezentacja
sprawozdan finansowych wolnych od nieprawidtowosci powstatych wskutek celowych dziatan lub btedow,
dobor oraz zastosowanie odpowiednich zasad rachunkowosci, a takze dokonywanie szacunkéw ksiegowych

stosownych do zaistniatych okolicznosci.

Naszym zadaniem byto zbadanie i wyrazZenie opinii o rzetelnosci, prawidtowosci i jasnosci tego sprawozdania

finansowego oraz prawidtowosci ksiag rachunkowych stanowigcych podstawe jego sporzadzenia.

Badanie sprawozdania finansowego przeprowadziliSmy stosownie do postanowien:
1. Rozdziatu 7 ustawy z dnia 29 wrzes$nia 1994r o rachunkowos$ci (Dz. U. z 2002 r. nr 76, poz. 694 z
p6Zniejszymi zmianami),
2. Stosowanej w Polsce praktyki badania sprawozdan finansowych,
3. Ustawy z dnia 15 wrze$nia 2000 r. Kodeks Spétek Handlowych (Dz. U. nr 94, poz. 1037z p6Zniejszymi
zmianami).
Badanie sprawozdania finansowego zaplanowaliSmy i przeprowadzilismy w taki sposéb, aby uzyskac

racjonalng pewnos$¢, pozwalajaca na wyrazenie opinii o sprawozdaniu.




W szczeg6lno$ci badanie obejmowato sprawdzenie poprawno$ci zastosowanych przez Spétke zasad
rachunkowo$ci i znaczacych szacunkéw, sprawdzenie w przewazajacej mierze w sposéb wyrywkowy -
dowodoéw i zapisow ksiegowych, z ktérych wynikaja liczby i informacje zawarte w sprawozdaniu

finansowym, jak i cato$ciowa ocene sprawozdania finansowego.
Uwazamy, Ze badanie dostarczyto wystarczajacej podstawy do wyrazenia miarodajnej opinii.

Naszym zdaniem, zbadane sprawozdanie finansowe, obejmujace dane liczbowe i objasnienia stowne:

1. Przedstawia rzetelnie i jasno wszystkie informacje istotne dla oceny sytuacji majatkowej
i finansowej badanej Spétki na dzien 31.12.2009 roku, jak tez jej wyniku finansowego za rok
obrotowy od 1.01.2009 r. do 31.12.2009 roku,

2. Sporzadzone zostalo, we wszystkich istotnych aspektach, zgodnie z Miedzynarodowymi
Standardami Sprawozdawczosci Finansowej zatwierdzonymi przez Unie Europejska oraz na
podstawie prawidlowo prowadzonych ksiag rachunkowych,

3. Jest zgodne z wplywajacymi na tre$¢ sprawozdania finansowego przepisami prawa i

postanowieniami umowy jednostki.

Sprawozdanie z dziatalnosci jednostki uwzglednia, we wszystkich istotnych aspektach, informacje, o ktérych
mowa w art. 49 ust 2 ustawy o rachunkowo$ci oraz Rozporzadzeniu Ministra Finanséw z dnia 19 lutego
2009 r. w sprawie informacji biezacych i okresowych przekazywanych przez emitentéw papieréw
warto$ciowych oraz warunkéw uznawania za réwnowazne informacji wymaganych przepisami prawa
panstwa niebedacego panstwem cztonkowskim (Dz.U. z 2009 r., nr 33, poz. 259) i s3a one zgodne z

informacjami zawartymi w sprawozdaniu finansowym.
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UNIBEP S.A.

I. INFORMACJE OGOLNE
1. DANE IDENTYFIKUJACE JEDNOSTKE
NAZWA, FORMA PRAWNA ORAZ PODSTAWA PRAWNA DZIALANIA JEDNOSTKI

1. Jednostka dziata pod firmg UNIBEP =z siedziba w Bielsku Podlaskim przy ul. 3 Maja 19.
Spotka powstata w wyniku szeregu przeksztatcen, ktére miaty miejsce w latach 1998-2005. Do 25 wrze$nia
1998 roku jednostka funkcjonowata jako przedsiebiorstwo komunalne pod nazwa Bielsko Podlaskie
Przedsiebiorstwo Budowlane w Bielsku Podlaskim, ktére zostato przeksztatcone w jednoosobowa spotke z
ograniczong odpowiedzialno$cia Gminy Miejskiej w Bielsku Podlaskim pod firmg Przedsiebiorstwo
Budowlane BEP - akt notarialny repertorium nr 4073/98. Od 30 listopada 1999 roku w wyniku decyzji
Zgromadzenia Wsp6lnikéw zmieniono nazwe sp6tki na UNIBUD BEP Sp. z o0.0. 26 listopad 2004 roku podjeta
zostata uchwata o przeksztatceniu spétki UNIBUD BEP Sp. z 0.0. w Spo6tke Akcyjng. UNIBUD BEP Spétka
Akcyjna zawigzana zostata 9 lutego 2005 roku - akt notarialny repertorium nr 492/2005. Data rejestracji
Spotki Akcyjnej w KRS 29 marzec 2005 r. Od 8 grudnia 2006 roku Spétka funkcjonuje pod nowa nazwa

UNIBEP S.A. Czas funkcjonowania Sp6tki nie jest ograniczony.

W dniu 1 wrzesnia 2009 roku UNIBEP S.A. potaczyta sie z UNIHOUSE Sp. z o.0., nad ktérag sprawowata
kontrole od 2004 roku oraz z MAKBUD Sp. z 0.0, w ktérej nabyta 100% udziatéw w lutym 2009 roku.
Potaczenie zostato dokonane w trybie art. 492 § 1 pkt. 1 Kodeksu Spétek Handlowych poprzez przeniesienie
catego majatku Spoétek: UNIHOUSE i MAKBUD na Spétke UNIBEP S.A. Z uwagi na to, ze UNIBEP S.A. posiadata
100% udziatéw w Spoétkach przejmowanych potaczenie zostato przeprowadzone bez podwyzszenia kapitatu
zaktadowego, w trybie wynikajacym z postanowien art. 515 oraz 516 § 6 KSH. UNIHOUSE sp. z o0.0. oraz
MAKBUD sp. z 0.0. stanowig dwa wyodrebnione oddziaty podlegajacych ujawnieniu w KRS funkcjonujace pod
firma:

- UNIHOUSE oddziat spétki akcyjnej w Bielsku Podlaskim z siedzibg w Bielsku Podlaskim przy ul.

Rejonowej 5,

- MAKBUD oddziat sp6tki akcyjnej w Lomzy z siedzibg w Lomzy przy ul. Poligonowej 12.

Spotka zarejestrowana jest w Sadzie Rejonowym w Biatymstoku, XII Wydzial Gospodarczy Krajowego
Rejestru Sadowego w rejestrze przedsiebiorcéw pod numerem 0000231271. Spétka dokonata zgloszenia
rejestracyjnego w Urzedzie Skarbowym i uzyskata NIP 543-02-00-365 oraz numer identyfikacji statystycznej
REGON 000058100.

Spotka jest rowniez zarejestrowana dla potrzeb rozliczenia:

- rosyjskiego podatku od towardw i ustug pod numerem 9909199372.
- norweskiego podatku od towaréw i ustug pod numerem 994859242.
PRZEDMIOT DZIALALNOSCI JEDNOSTKI

Zgodnie z wpisem ujawnionym w Krajowym Rejestrze Sadowym oraz zapisami wynikajacymi z umowy
Spotki do zakresu jej dziatalnosSci nalezg w szczeg6lnosci:

- produkcja wyrobow tartacznych,
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produkcja arkuszy fornirowanych i ptyt wykonanych na bazie drewna,

produkcja gotowych parkietow podtogowych,

produkcja pozostatych wyrobéw stolarskich i ciesielskich dla budownictwa,

produkcja opakowan drewnianych,

produkcja pozostatych wyrobéw z drewna; produkcja wyrobow z korka, stomy i materiatéw
uzywanych do wyplatania

produkcja wyrobéw budowlanych z betonu,

produkcja wyrobow budowlanych z gipsu,

produkcja z masy betonowej prefabrykowane;j,

produkcja z zaprawy murarskiej,

produkcja z pozostatych wyrobéw z betonu, gipsu i cementu,

produkcja pozostatych wyrobéw mineralnych surowcéw niemetalicznych, gdzie indziej
niesklasyfikowana,

produkcja konstrukcji metalowych i ich czesci,

produkcja metalowych elementéw stolarki budowlanej,

realizacja projektow budowlanych zwigzanych ze wznoszeniem budynkéw,

roboty budowlane zwigzane ze wznoszeniem budynkéw mieszkalnych i niemieszkalnych,
roboty zwigzane z budowa drég i autostrad,

roboty zwigzane budowg drég szynowych i kolei podziemnych,

roboty z budowa mostéw i tuneli,

roboty zwigzane z budowa rurociggéw przesytowych i sieci rozdzielczych,

roboty zwigzane z budowa linii elektroenergetycznych i telekomunikacyjnych,

roboty zwigzane z budowa obiektéw inzynierii wodnej,

roboty zwiazane z budowa pozostatych obiektdw inzynierii lgdowej i wodnej, gdzie indziej
niesklasyfikowane,

rozbiorka i burzenie obiektow budowlanych,

przygotowanie terenu pod budowe,

wykonywanie wykopow i wiercen geologiczno-inzynierskich,

wykonywanie instalacji elektrycznych,

wykonywanie konstrukcji i pokry¢ dachowych,

pozostate specjalistyczne roboty budowlane, gdzie indziej niesklasyfikowane,

sprzedaz hurtowa i detaliczna samochodéw osobowych i furgonetek,

sprzedaz hurtowa i detaliczna pozostatych pojazdéw samochodowych, z wytgczeniem motocykli,
wykonywanie instalacji wodno-kanalizacyjnych, cieplnych, gazowych i klimatyzacyjnych,
wykonywanie pozostatych instalacji budowlanych,

tynkowanie,

zaktadanie stolarki budowlane;j,

posadzkarstwo tapetowanie i oblicowywanie $cian,
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- malowanie,

- szklenie,

- wykonywanie pozostatych robét budowlanych wykonczeniowych,
- pozostaty pasazerski transport ladowy,

- towarowy transport drogowy,

- magazynowanie i przechowywanie towardéw,

- kupno i sprzedaz nieruchomosci na wiasny rachunek,

- wynajem nieruchomosci na wtasny rachunek,

- posrednictwo w obrocie nieruchomo$ciami,

- zarzadzanie nieruchomosciami na zlecenie,

- wynajem maszyn i urzadzen budowlanych,

KAPITAL PODSTAWOWY JEDNOSTKI

Kapitat zaktadowy Spétki na 31 grudnia 2009 roku wynosi 3 392 718,40 zt i dzieli sie na 27 227 184 akgji
serii A oraz 6 700 000 akcji serii B. Wartos¢ nominalna akcji wynosi 0,10 zt.

W badanym okresie wysokos$¢ kapitatu zaktadowego Sp6tki nie ulegta zmianie.

Kapitat zaktadowy wykazany w sprawozdaniu finansowym jest zgodny z aktualnym wyciggiem z KRS i
umowsg Spotki.

Kapitat wtasny Spotki na 31 grudnia 2009 roku wynosi 110 491 780,63 zt i obejmuje:

— kapitat podstawowy 3392 718,40 zt
— pozostate kapitaty 100 174 949,11 zt
— zysKki zatrzymane 14 735 813,12 zt
— udziaty wlasne -7811 700,00 zt

Zgodnie z uchwata nr 6 Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia akcjonariuszy z dnia 14 grudnia 2009
spotka utworzyta kapital rezerwowy w wysokosci 7900 000,00 zt w drodze przesuniecia z kapitatu
zapasowego. Utworzony kapitat zostat jednoczesnie w catoSci przeznaczony na nabycie akcji wtasnych wraz z
kosztami ich nabycia.

REPREZENTACJA SPOEKI I JE] ZATRUDNIENIE

Spotka w okresie badanym reprezentowana byta przez Zarzad w sktadzie:
- PanJan MIKOLUSZKO - Prezes Zarzadu od 01.09.2003 r.
- Pan Leszek Marek GOLEBIECKI - w Zarzadzie od 01.04.2005; Wiceprezes Zarzadu;

Dyrektor ds. produkcji;
- Pan Mariusz SAWONIEWSKI - w Zarzadzie od 01.01.2008 r.; Wiceprezes Zarzadu;

Dyrektor finansowy.

W Spétce funkcje organu nadzoru sprawuje Rada Nadzorcza w sktadzie:
- Pani Zofia MIKOLUSZKO
- Pani Zofia Iwona STAJKOWSKA
- Pan Dariusz SKOWRONSKI
- Pan Czestaw MIEDZIALOWSKI
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- Pani Marzena WILBIK KACZYNSKA
- PaniIrena KUBAJEWSKA

Prokurenci:
- PanJan PIOTROWSKI - prokura taczna z cztonkiem zarzadu;
- Pan Romuald Jerzy ORZELSKI - prokura oddziatowa do jednoosobowego reprezentowania

MAKBUD oddziat UNIBEP S.A. w L.omzy;
- Pan Eugeniusz WASILEWSKI - prokura oddziatowa do jednoosobowego reprezentowania

UNIHOUSE oddziat UNIBEP S.A. w Bielsku Podlaskim;

Funkcje Gléwnego Ksiegowego petni Pani KRYSTYNA KOBYLINSKA bedac zarazem odpowiedzialng za
rachunkowo$¢ Spéiki.

Wedtug naszej oceny Kierownictwo Spétki jest zainteresowane poprawnym funkcjonowaniem Spétki w
warunkach przestrzegania prawa i posiada niezbedne do$wiadczenie w kierowaniu Podmiotem.

Na dzieni wydania opinii sktad organu kierujacego nie ulegt zmianie.
Srednioroczne zatrudnienie w Spétce w 2009 roku wynosito 462 etatow.

DANE IDENTYFIKUJACE ZBADANE SPRAWOZDANIE FINANSOWE

Przedmiotem badania byto sprawozdanie finansowe scharakteryzowane w opinii.

Do sprawozdania finansowego zataczone zostato sprawozdanie z dziatalno$ci Spétki w roku obrotowym
20009.

2. INFORMACJE O SPRAWOZDANIU FINANSOWYM JEDNOSTKI ZA POPRZEDNI ROK OBROTOWY

1. Sprawozdanie finansowe za rok 2008 zbadane przez Firme Biegtych Rewidentéw ,Mazur i Jabtonski” sp.
z 0.0, z opinig bez zastrzezen, zostato zatwierdzone uchwatg nr 12 Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia
Akcjonariuszy z dnia 18.06.2009 r., akt notarialny repertorium A 3870/2009.
2. Zatwierdzone sprawozdanie finansowe zostato ztozone w dniu 30.06.2009 r. w Sadzie Rejonowym w
Biatymstoku, XII Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego oraz ogtoszone 12.01.2010 r. w
Monitorze Polskim B Nr 79, poz. 441.
3. Zysk netto za 2008 r. w kwocie 30.677.260,11 zt i rozliczenie zyskéw zatrzymanych z lat ubiegtych w
kwocie 200.000,00 zt zostat przeznaczony, uchwata nr 18 z 18.06.2009 r. Zwyczajnego Walnego
Zgromadzenia Akcjonariuszy, na:

® dywidende dla akcjonariusza 3.392.718,40 zt

®  kapitat zapasowy 27.484.541,71 zt

Powyzszy podziat zysku zostat poprawnie ujety w ksiegach i w sprawozdaniu.

4. Zatwierdzony bilans na dzien 31.12.2008 r., zostal poprawnie wprowadzony do ksigg i sprawozdan

2009 roku, jako bilans otwarcia.
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3. DANE IDENTYFIKUJACE PODMIOT UPRAWNIONY I BIEGLEGO REWIDENTA PRZEPROWADZAJACEGO W JEGO
IMIENIU BADANIE SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

Badanie sprawozdania finansowego przeprowadzono w okresie od 17 grudnia 2009 r. do 22 marca 2010 r.
/Z przerwami/ na podstawie umowy zawartej 16 grudnia 2009 r. pomiedzy Sp6tka a firme audytorska Audit
and Tax Group sp. z 0.0. w Biatymstoku wpisang na liste podmiotéw uprawnionych do badania sprawozdan
finansowych prowadzong przez Krajowa Rade Bieglych Rewidentéw pod numerem ewidencyjnym 3364. W
imieniu podmiotu uprawnionego badanie przeprowadzili:

— Ewa Bobruk - kluczowy biegty rewident nr ewid. 10869;
— Piotr Zaniewski - biegty rewident nr ewid. 10865;

— Renata Wojdakowska-Mroczek - biegly rewident nr ewid. 10985

— Grzegorz Wojciech Uscinowicz - doradca podatkowy nr wpisu 09825
— Elzbieta Krasnicka - aplikant biegtego rewidenta;
— Grzegorz Stefanowicz - asystent doradcy podatkowego.

Audit and Tax Group sp. z o0.0. zostata wybrana do badania sprawozdania finansowego za rok 2009, przez
organ uprawniony tj. Rade Nadzorcza UNIBEP S.A., w drodze uchwaty nr 124 z 23 listopada 2009 r.

Badanie zostato przeprowadzone w siedzibie UNIBEP S.A..

Zaréwno podmiot uprawniony, jak i przeprowadzajacy w jego imieniu badanie biegli rewidenci oraz osoby
uczestniczace w badaniu nie bedace bieglymi rewidentami speiniajg warunki do wyrazenia bezstronnej
i niezaleznej opinii o badanym sprawozdaniu finansowym - zgodnie z art. 56 ustawy
z 7 maja 2009 r. o bieglych rewidentach i ich samorzadzie, podmiotach uprawnionych do badania
sprawozdan finansowych oraz o nadzorze publicznym (Dz. U. Nr 77 poz. 649 z 2009 r.).

Za sporzadzenie zbadanego sprawozdania finansowego odpowiedzialno$¢ ponosi Zarzad Spoéiki.

Badana Spoétka udostepnita zadane przez badajacych ksiegi, dokumenty, informacje i sprawozdania oraz
udzielita wyjasnien niezbednych do przeprowadzenia badania.

Zarzad Spotki ztozyt oswiadczenie o kompletnosci, rzetelnosci i prawidtowosci sprawozdania finansowego
przedstawionego do badania oraz stanowiacych podstawe jego sporzadzenia ksigg rachunkowych,
ujawnieniu w informacji dodatkowej wszelkich zobowigzan warunkowych istniejacych na dzien 31.12.2009 r.
oraz nie zaistnieniu do dnia zlozenia o$wiadczenia zdarzen wptywajacych w sposéb istotny na wielko$c
danych wykazywanych w sprawozdaniu finansowym za rok badany.

Podczas badania sprawozdania finansowego postuzono sie probkami rewizyjnymi, ktérych wielkos$¢
dobierano stosownie do istotno$ci poszczegélnych pozycji sprawozdania finansowego Spétki. Zasada ta
dotyczyta réwniez pozycji wptywajacych na wielko$¢ rozliczen z budzetem, co moze wptyna¢ na inna ocene
tych rozliczen przez organy kontroli skarbowej, ktére przeprowadzaja kontrole takich rozliczen metoda
pelna. Rozliczenia podatkowe Spétki moga sta¢ sie przedmiotem kontroli podatkowej, a ze wzgledu na fakt,
ze w przypadku wielu transakcji interpretacja przepiséw podatkowych moze by¢ rézna, kwoty wykazane w
sprawozdaniu finansowym moga ulec zmianie w pdéZniejszym terminie, po ostatecznym ustaleniu ich
wysokosci przez organa skarbowe.
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1. ANALIZA ORAZ OCENA SYTUACJI MAJATKOWE]J I FINANSOWE] SPOLKI

1.

OGOLNA OCENA WEZLOWYCH WSKAZNIKOW CHARAKTERYZUJACYCH DZIALALNOSC SPOLKI.

W zatgczonych ponizej elementach analizy finansowej przedstawiono dane obrazujace w ujeciu liczbowym i

wskaznikowym sytuacje finansowa i majatkowa Spétki w latach 2007-2009.

Stanna 31.12.2007r. Stan na 31.12.2008r. Stan na 31.12.2009r. ZMIANA [%]
Lp. WYSZCZEGOLNIENIE
wartosé [tys PLN] “"‘E,‘,;‘]““ wartosé [tys PLN] s"";n';:]"“ wartosé [tys PLN] S"‘;:‘/:]‘"“ 2008 /2007|2009 /2008
A.  |AKTYWA TRWALE 23 867,37 16,4% 42 564,13 15,7% 78 415,77 28,4% 78,0% 84,0%
L Rzeczowe aktywa trwate 9 093,07 6,2% 877637 3.2% 49 076,94 17,8% -3,0% 459,0%
1L Warto$ci niematerialne 634,08 04% 795,80 0,3% 4 993,66 1,8% 26,0% 527,0%
IIL Srodki trwate w budowie 179,31 0,1% 13 391,11 4,9% 15,28 0,0% 7368,0% -100,0%
V. Aktywa finansowe dostepne do sprzedazy 111,25 0,1% 643,22 0,2% 5 850,62 2,1% 478,0% 810,0%
V. Pozyczki udzielone - 0,0% - 0,0% - 0,0% - -
VL Kaugje z tytutu uméw o budowe 9 534,55 6,5% 9 587,09 3,5% 6 319,84 2,3% 1,0% -34,0%
VIL | Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 370684 2,5% 8451,21 3,1% 9239,78 3,3% 128,0% 9,0%
VIIL. | Prawo wieczystego uzytkowania gruntow 509,62 0,3% 667,93 0,2% 223293 0,8% 31,0% 234,0%
IX. Diugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 98,65 0,1% 251,40 0,1% 686,71 0,2% 155,0% 173,0%
B. [AKTYWA OBROTOWE 121 451,68 83,4%| 228 684,32 84,3%| 197911,12 71,6% 88,0% -13,0%
L Zapasy 2043991 14,0%| 101 600,86 37,5% 89 387,93 32,3% 397,0% -12,0%
p, | Nelemosciztytutu dostaw i ustug oraz pozostate 5529135 380%| 4958011 183%| 5311073 19,2% -10,0% 7,0%
naleznoéci
1L Kaugje z tytutu uméw o budowe 11627,53 8,0% 13 630,64 5,0% 16 976,57 6,1% 17,0% 25,0%
V. Kwoty nalezne od odbiorcéw z tytutu uméw o budowe 7293,72 5,0% 157,03 0,1% 8 156,81 3,0% -98,0% 5095,0%
V. Naleznosci z tytutu biezacego podatku dochodowego 601,36 0,4% - 0,0% 1240,00 0,4% -100,0% -
VL Pozyczki udzielone - 0,0% - 0,0% 8 800,00 32% - -
VIL | Srodki pienigzne i ich ekwiwalenty 24 496,60 16,8% 62 142,01 22,9% 18 028,20 6,5% 154,0% -71,0%
VIIL | Krétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 1701,21 12% 1573,67 0,6% 2210,88 0,8% -7,0% 40,0%
C. AKTYWA PRZEZNACZONE DO SPRZEDAZY 353,50 0,2% - 0,0% 111,25 0,0% -100,0% -
AKTYWA RAZEM 145 672,55 100,0%| 271 248,45 100,0%| 276 438,14 100,0% 86,0% 2,0%
. Stan na 31.12.2007r. Stan na 31.12.2008r. Stan na 31.12.2009r. ZMIANA [%]
Lp. WYSZCZEGOLNIENIE
wartosé [tys PLN] St";;t]“m wartosé [tys PLN] St";;t]“m warto$é [tys PLN] sm;:‘/:]““’ 2008 /2007|2009 /2008
A. KAPITAL (FUNDUSZ) WEASNY 16 539,30 11,4%|( 103 915,82 38,3%| 110491,78 40,0% 528,0% 6,0%
L Kapitat podstawowy 272272 1,9% 339272 1,3% 3392,72 12% 25,0% 0,0%
11 Udziaty wtasne - 0,0% - 0,0% |- 7 811,70 -2,8% - -
1L Réznice kursowe z przeliczenia podmiotéw zagranicznych |- 2,04 0,0% - 0,0% - 0,0% -100,0% -
v. Pozostate kapitaty 3769,05 2,6% 7259321 26,8%| 100 174,95 36,2% 1826,0% 38,0%
V. Zyski (straty) zatrzymane 10 049,57 6,9% 27 929,89 10,3% 14 735,81 5,3% 178,0% -47,0%
B. [ZOBOWIAZANIA DLUGOTERMINOWE 13 421,57 9,2% 16 302,54 6,0% 27 517,65 10,0% 21,0% 69,0%
I Kredyty, pozyczki i inne zobowiazania finansowe 2 603,34 1,8% 351,77 0,1% 8 294,79 3,0% -86,0% 2258,0%
IL Re.zerwy na zobowiqzania dtugoterminowe i rozliczenia 32381 02% 19422 01% 202,89 01% -40,0% 40%
miedzyokresowe bierne
1L Rezerwy z tytutu podatku odroczonego 198294 1,4% 136942 0,5% 513383 1,9% -31,0% 275,0%
V. Kaucje z tytutu uméw o budowe 8021,32 55% 13 285,42 4,9% 12 977,25 4,7% 66,0% -2,0%
V. Przychody przysztych okresow 490,17 0,3% 1101,72 0,4% 908,89 0,3% 125,0% -18,0%
C. ZOBOWIAZANIA KROTKOTERMINOWE 115 711,68 79,4%| 151 030,09 55,7%| 138 428,71 50,1% 31,0% -8,0%
L | Zobowigzania ztytutu dostaw i ustug oraz pozostate 83 975,56 57,6%| 7792015 287%| 7171555 259% -7,0% -8,0%
zobowigzania
1L Kaucje z tytutu uméw o budowe 8 085,85 5,6% 13 395,98 4,9% 12 138,93 4,4% 66,0% -9,0%
111 Kwoty nalezne odbiorcom z tytutu uméw o budowe 997,50 0,7% 10 427,95 3,8% 17 885,88 6,5% 945,0% 72,0%
v. Kredyty, pozyczki i inne zobowiagzania finansowe 9 580,24 6,6% 4 803,75 1,8% 13 173,19 4,8% -50,0% 174,0%
V. Zobowigzania z tytutu biezgcego podatku dochodowego 2 283,69 1,6% 13 381,09 4,9% - 0,0% 486,0% -100,0%
VL Re.zerwy na zobow%azania krotkoterminowe i rozliczenia 835292 5.7% 2320502 8.6% 17 46397 63% 178,0% 250%
miedzyokresowe bierne
VIL Przychody przysztych okresow 243592 1,7% 7 896,15 2,9% 6 051,19 2,2% 224,0% -23,0%
PASYWA RAZEM 145 672,55 100,0%| 271 248,45 100,0%]| 276 438,14 100,0% 86,0% 2,0%
; 01.01-31.12.2007 rok 01.01-31.12.2008 rok 01.01-31.12.2009 rok ZMIANA [%]
Lp. WYSZCZEGOLNIENIE
wartoéé [tys PLN] ’"';;‘l““ wartosé [tys PLN] s"‘;:;ﬁ"“ wartosé [tys PLN] s"';:;:]'"“ 2008 /2007|2009 /2008
A. |Przychody ze sprzedazy 407 510,45 99,6% 504 553,20 98,5% 393 404,65 97,5% 24,0% -22,0%
1.[ Przychody netto ze sprzedazy produktéw i ustug 405 815,36 99,2% 503 552,19 98,3% 380 303,33 94,3% 24,0% -24,0%
1L.| Przychody netto ze sprzedazy towardw i materialow 1695,09 0,4% 1001,01 0,2% 13101,32 3.2% -41,0% 1209,0%
B. |Koszty sprzedanych produktéw, towaréw i materiatéw, w tym: 377 956,31 95,9% 448 345,60 94,4% 350 083,28 92,4% 19,0% -22,0%
I.[ Koszty wytworzenia sprzedanych produktéw i ustug 376 503,21 95,5% 447 357,38 94,2% 337 028,22 89,0% 19,0% -25,0%
Il.| Koszty sprzedanych towaréw i materiatéw 1453,10 0,4% 988,23 0,2% 13 055,06 34% -32,0% 1221,0%
C. |Zysk (strata) brutto ze sprzedazy (A-B) 29 554,15 251,6% 56 207,59 197,6% 43 321,38 244,6% 90,0% -23,0%
D. Koszty sprzedazy - 0,0% 806,00 0,2% 448953 12%)]- 457,0%
E. Koszty ogdlnego zarzadu 10 936,64 2,8% 18 112,10 3.8% 15 455,55 4,1% 66,0% -15,0%
F. |Zysk (strata) ze sprzedazy (C-D-E) 18 617,51 158,5% 37 289,49 131,1% 23 376,30 132,0% 100,0% -37,0%
G. Pozostate przychody operacyjne 746,67 0,2% 756,04 0,1% 657692 1,6% 1,0% 770,0%
H. Pozostate koszty operacyjne 2 826,10 0,7% 6 410,16 1,4% 4 032,69 1,1% 127,0% -37,0%
1. |Zysk (strata) z dzialalnosci operacyjnej (F+G-H) 16 538,08 140,8% 31635,38 111,2% 25 920,52 146,3% 91,0% -18,0%
J. Przychody finansowe 1008,04 0,2% 6 770,35 1,3% 331730 0,8% 572,0% -51,0%
K. Koszty finansowe 243195 0,6% 1120,96 0,2% 4 647,37 12% -54,0% 315,0%
L. |Zysk (strata) brutto (L+/-M) 15 114,17 128,7% 37 284,76 131,1% 24 590,45 138,8% 147,0% -34,0%
M. |Podatek dochodowy 3367,19 28,7% 8 843,70 31,1% 687736 38,8% 163,0% -22,0%
N |Zysk (strata) netto (N-O-P) 11 746,98 100,0% 28 441,06 100,0% 17 713,09 100,0% 142,0% -38,0%
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|LP

| WYSZCZEGOLNIENIE

|| 31.12.2007 || 31.12.2008 ”

31.12.2009 |

[ 1

[SUMA BILANSOWA (tys.)

[ 145 672,55

| 271 248,45

276 438,14

2

PRZYCHOD NETTO ZE SPRZEDAZY PRODUKTOW ORAZ TOWAROW I
MATERIALOW (tys.)

407 510,45

504 553,20

393 404,65

|WYNIK NETTO (tys.)

[[ 1175352

| 28 441,06

17 713,09

KAPITAL STALY (tys.)

29 960,87

kapitat wlasny + zobowiqzania dtugoterminowe

120 218,36

138 009,43

KAPITAL PRACUJACY (tys.)

6 093,50

kapitat staly - majqtek trwaty

77 654,22

59 593,66

POZIOM KOSZTOW

koszty sprzedanych produktéw, ustug, towaréw i materiatow/przychody ze sprzedazy
produktéw, ustug, towaréw i materiatéw

0,93

0,89

0,89

OCENA PLYNNOSCI

WSKAZNIK PLYNNOSCI I

aktywa obrotowe /zobowigzania krétkoterminowe

1,05

1,51

1,43

WSKAZNIK PLYNNOSCI 11

(aktywa obrotowe - zapasy) / zobowiqzania krétkoterminowe

0,87

0,84

0,78

WSKAZNIK PLYNNOSCI 111

0,21

Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty / zobowigzania krékoterminowe

0,41

OCENA EFEKTYWNOSCI WYKORZYSTANIA MAJATKU

10

WSKAZNIK ROTACJI AKTYWOW

4

przychody ogdtem/przecietny stan aktywéw

11

SZYBKOSC OBROTU ZAPASOW (dni)

(Sredni stan zapasow/koszty sprzedanych produktéw, ustug, towaréw i materiatéw)*365

14

50

100

12

SZYBKOSC OBROTU NALEZNOSCIAMI (dni)

(Sredni stan naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostatych naleznosci /przychody
ze sprzedazy produktéw, ustug, towaréw i materiatdw)*365

38

38

48

13

STOPIEN SPLATY ZOBOWIAZAN (dni)

(Sredni stan zobowiqzan z tytutu dostaw i ustug i pozostatych/koszty sprzedanych
produktow, ustug, towaréw,materiatow i zarzqdu)*365

58

63

74

OCENA ZADLUZENIA

14

WSKAZNIK OGOLNEGO ZADLUZENIA

88,6%

(zobowigzania dtugo- i krétkoterminowe ) / pasywa ogétem

61,7%

60,0%

15

WSKAZNIK ZADEUZENIA KAPITALOW WEASNYCH

(zobowigzania dtugo- i krétkoterminowe) / kapitaly wtasne

780,8%

161,0%

150,2%

16

WSKAZNIK ZADEUZENIA KROTKOTERMINOWEGO

zobowiqzania krétkoterminowe / pasywa ogotem

79,4%

55,7%

50,1%

17

WSKAZNIK ZADEUZENIA DEUGOTERMINOWE GO

9,2%

zobowigzania dtugoterminowe / pasywa ogétem

6,0%

10,0%

18

WSKAZNIK POKRYCIA AKTYWOW TRWALYCH KAPITALEM
WEASNYM

69,3%

kapitat wlasny / aktywa trwate

244,1%

140,9%

19

TRWALOSC STRUKTURY FINANSOWANIA

20,6%

(kapitat (fundusz) wlasny + zobowiqzania dtugoterminowe)/aktywa

44,3%

49,9%

OCENA RENTOWNOSCI

20

RENTOWNOSC SPRZEDAZY

4,6%

zyskna sprzedazy okresu/przychody ze sprzedazy produktéw, towaréw i materiatow

7,4%

5,9%

21

WSKAZNIK RENTOWNOSCI MAJATKU (ROA)

zysk netto/Sredni stan aktywéw

11,0%

13,6%

6,5%

22

WSKAZNIK RENTOWNOSCI KAPITALOW WEASNYCH (ROE)

zysk netto/sSredni stan kapitatéw wiasnych

107,6%

47,2%

16,5%
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Sprawozdanie finansowe sporzadzone na 31 grudnia 2009 roku jest pierwszym sprawozdaniem finansowym
sporzadzonym przez Spotke po potaczeniu przeprowadzonym w 2009 r. i obejmuje taczne dane podmiotéw
taczonych. W celu zapewnienia poréwnywalnosci danych finansowych za poprzednie lata Spétka dokonata
przeksztatcenia danych poréwnywalnych za okres od dnia 1 stycznia do dnia 31 grudnia 2008 roku wedtug
tych samych zasad rachunkowosci, co zastosowane do sporzadzenia badanego sprawozdania finansowego,
pokazujac jak gdyby Spoétki funkcjonowaty jako jeden podmiot w poprzednich okresach sprawozdawczych.

Z przedstawionych danych oraz zebranych informacji podczas badania wynikaja nastepujace wnioski:

a) w zaKresie sytuacji majatkowej oraz Zréodetl finansowania:

250 000,0
200 000,0
150 000,0
100 000,0
50 000,0
0,0
Stan na Stan na Stan na
31.12.2007r. 31.12.2008r. 31.12.20009r.
M AKTYWA TRWALE 23 867,37 42 564,13 78 415,77
M AKTYWA OBROTOWE 121 451,68 228 684,32 197 911,12
M KAPITAt (FUNDUSZ) WEASNY 16 539,30 103 915,82 110 491,78
M ZOBOWIAZANIA 13 421,57 16 302,54 27 517,65
DLUGOTERMINOWE ’ ’ !
i ZOBOWIAZANIA 115 711,68 151 030,09 138 428,71
KROTKOTERMINOWE ’ ’ ’

W strukturze majatku w analizowanych latach wystepuja tendencje zmienne. W roku 2008 w poréwnaniu do
roku 2007 nastapit znaczny wzrost sumy bilansowej (o 86%) spowodowany rozwojem dziatalnosci
deweloperskiej. W roku 2008 nastgpit znaczny wzrost zapaséw (o 397%), co spowodowato, Ze zapasy
zaczety stanowi¢ 37,5% w strukturze aktywdw. Suma bilansowa w badanym okresie wzrosta zaledwie o 2%
w porownaniu do roku poprzedniego. W roku 2009 wzrést z 3,2% do 17,8 % udziat rzeczowych aktywow
trwatych w strukturze majatku Spotki, co byto wynikiem zakonczenia inwestycji budowy fabryki domoéow
lekkiej konstrukeji, jak réwniez przejecia znacznych aktywéw trwatych z zakupionego przedsiebiorstwa
MAKBUD. Aktywa trwate w roku badanym zwiekszyly swoj udziat w strukturze majatku z 15,7 % w roku
2008 do 28,4 % w roku 20009.

W roku 2009 Spoétka odnotowata w aktywach obrotowych wysoki wzrost kwot naleznych od odbiorcéw z

tytutu umoéw o budowe o 5 095,0 %. Wzrost ten obrazuje skale prac na dziatalno$ci budowlanej, ktére Spdtka

wykonata a nie zafakturowata na Inwestoréw.

Glowne pozycje ksztattujace majatek Jednostki to rzeczowe aktywa trwate, zapasy, naleznosci z tytutu dostaw
i ustug, kaucje z tytutlu uméw o budowe, naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz kwoty nalezne od odbiorcow

z tytutu uméw budowlanych. W tym zakresie w przedsiebiorstwie tendencje state. Nalezy zauwazyé¢, iz w
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roku 2009 nastapit znaczny spadek $rodkéw pienieznych, ktéry w strukturze majatku wynosit na koniec

2008 roku 22,9 %, gdzie w roku 2009 wynosi 6,5 %.

Wskazniki zadtuzenia w okresie analizowanych trzech lat wykazujg tendencje malejaca przy jednoczesnym
wzro$cie wskaznika trwato$ci struktury finansowania. Takie tendencje nalezy uznac za pozytywne.

1,6 151

1,43

1,4

1,2

1

0,8

0,6

0,4
0,2

0

(aktywa obrotowe - zapasy) / |Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty
zobowigzania krétkoterminowe | / zobowigzania krékoterminowe

aktywa obrotowe /zobowigzania
kréotkoterminowe

WSKAZNIK PLYNNOSCI | WSKAZNIK PLYNNOSCI 11 WSKAZNIK PLYNNOSCI 11l

31.12.2007 ®31.12.2008 31.12.2009

Ksztattowanie sie struktury aktywow i pasywow Jednostki powoduje, iz jej wskaZniki ptynnosci mieszcza sie
w granicach powszechnie uznawanych za standardowe. W praktyce przyjmuje sie, iz wskaZnik ptynnosci I
stopnia - 1,2 do 2,0; ptynno$¢ I1 stopnia - 1,0; ptynnos¢ 111 stopnia - 0,1 do 0,2.

120
100

100
80
60
40
20

SZYBKOSC OBROTU ZAPASOW SZYBKOSC OBROTU STOPIEN SPtATY ZOBOWIAZAN

(dni) NALEZNOSCIAMI (dni) (dni)
#31.12.2007 ®31.12.2008 31.12.2009

Audit and Tax Group sp. z 0.0. w Bialymstoku nr ewid. KIBR 3364
11




UNIBEP S.A.

W roku 2009 w poréwnaniu do okreséw poprzednich nastgpily istotne zmiany w zakresie rotacji majatku.
Cykl rotacji zapaséw w porédwnaniu do roku 2007 i 2008 ulegte znacznemu wydtuzeniu i wynosi ok. 100 dni.
Wydtuzeniu ulegta rowniez rotacja naleznosci, ktéra w roku 2007 i 2008 wyniosta ok. 38 dni, natomiast w
roku 2009 wynosi ok. 48 dni. Analogicznie nastapito znaczne wydtuzenie okresu rotacji zobowiazan z ok. 63
dni w roku 2008 do 74 dni w roku 2009. Wobec tak ksztattujacych sie rotacji majatku obrotowego i
zobowigzan cykl konwersji gotéwki w roku 2009 wyniést 73 dni, co oznacza ze spo6tka udziela kredytu
kupieckiego na ok. 2 miesiace. W roku 2008 cykl konwersji gotowki wynosit 24 dni. Wydtuzajacy sie cykl
konwersji gotowki oznacza, ze $rodki zainwestowane w aktywa biezace sa wolniej uwalniane przez co ro$nie

zapotrzebowanie na gotéwke i nastepuje pogorszenie ptynnosci.

b) w zakresie wynikéw dziatalnoSci:

60 000,0
50 000,0
40 000,0
30 000,0
20 000,0
10 000,0
01.01.-31.12.2007 01.01.-31.12.2008 01.01.-31.12.2009
r. r. r.
M Zysk (strata) brutto ze sprzedazy
(A-B) 29 554,15 56 207,59 43 321,38
M Zysk (strata) ze sprzedazy (C-D-E) 18617,51 37 289,49 23 376,30
b Zysk (strata) z dziatalnosci
S 16 538,08 31635,38 25920,52
operacyjnej (F+G-H)
M Zysk (strata) brutto (L+/-M) 15 114,17 37 284,76 24 590,45
M Zysk (strata) netto (N-O-P) 11 746,98 28 441,06 17 713,09

Przychody ze sprzedazy jak réwniez koszty w analizowanym okresie zmalaty o 22 % w poréwnaniu do roku
poprzedniego, co przyczynito sie do spadku zysku brutto na sprzedazy o 23% .

Koszty dziatalno$ci operacyjnej wzrosty w biezagcym okresie w poréwnaniu do roku poprzedniego. Wskaznik
kosztow uksztattowat sie na poziomie 0,89 i w okresie objetym analiza wykazuje tendencje spadkowa, co
nalezy uzna¢ za zjawisko pozytywne, gdyz $wiadczy o polepszeniu efektywnos$ci dziatalnosci
przedsiebiorstwa.

Dziatalno$¢ gospodarcza Spotki za rok 2009 zamkneta sie zyskiem bilansowym brutto 24 590,45 ty$ zt., za$
wynik finansowy netto wyniést 17 713,09 tys. zt. Efektywna stawka podatkowa wyniosta 27,97%.
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W roku 2009 w poréwnaniu do okreséw poprzednich nastapity istotne zmiany w zakresie rotacji aktywow
jak réwniez uzyskanej rentownosci.

Rentowno$¢ majatku w roku 2009 wyniosta 6,5 %, co stanowi znaczny spadek w poréwnaniu do roku 2008,
gdzie wskaznik ten wynosit 13,6 %. Wskaznik rentownosci kapitatu wtasnego wyniost 16,4 % i jest nizszy o
30,7 p.p. w poréwnaniu z rokiem 2008. Rentowno$¢ sprzedazy ulegta nieznacznemu pogorszeniu w
poréwnaniu do roku 2008 i ksztaltowata sie na poziomie 5,9 %.

2. ZAGROZENIA DLA MOZLIWOSCI KONTYNUAC)I DZIALALNOSCI PRZEZ SPOLKE

Podczas badania sprawozdania finansowego Sp6tki nie stwierdzono zagrozen dla kontynuacji dziatalnosci,

czego znamionami moga by¢ m. in.:
— znaczne trudno$ci finansowe (brak ptynno$ci, wypowiedzenie uméw kredytowych);
— znaczne straty za lata poprzednie i rok biezacy;
— odejscie kluczowego personelu kierowniczego;
— utrata podstawowego rynku, licencji, gtwnego dostawcy;

— toczace sie przeciwko jednostce postepowanie sadowe lub administracyjne, ktére w przypadku
niekorzystnego rozstrzygniecia spowoduje powstanie zobowigzan, jakich jednostka nie zdota
zaspokoié,

— uzaleznienia od jednego lub kilku dominujacych dostawcéw czy tez odbiorcéw zagrazajacego jej
dziatalnosci;

— trudnosci z realizacja niezbednych inwestycji;

— zamierzonego lub przymusowego ograniczenia dziatalnosci.
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Ponadto przeprowadzona analiza sytuacji finansowej i majatkowej oraz ksztaltowania sie wyniku
finansowego Jednostki pozwala na stwierdzenie, iz nie wystepujg przestanki wskazujgce na ograniczenie

mozliwosci kontynuacji dziatalnosci Jednostki przynajmniej przez nastepny rok obrotowy.
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111. CZESC SZCZEGOLOWA
1. PRAWIDLOWOSC I RZETELNOSC KSIAG RACHUNKOWYCH

Zarzadzeniem Wewnetrznym nr 6/2008 Prezesa Zarzadu UNIBEP S.A. z dnia 28.05.2008 r. w sprawie
przyjecia zasad Polityki Ksiegowej Grupy UNIBEP S.A., zostaly przyjete zasady polityki ksiegowej Grupy
UNIBEP, ktére obowigzywaty przy sporzadzeniu sprawozdania finansowego za rok 2009. Zakres regulacji
zawartych w tym opracowaniu zostat uzupetniony o elementy o ktérych mowa w art. 10 ustawy z 29.09.1994

r. o rachunkowos$ci.

Jednostka prowadzi ksiegi rachunkowe w formie elektronicznej, z wykorzystaniem witasnych systemow
informatycznych. W systemie dokonywane sa ksiegowania wszystkich zdarzen gospodarczych.

Metody wyceny aktywéw i pasywdw bilansu oraz ustalania wyniku finansowego w badanym okresie i w
okresie poré6wnywalnym stosowane byly w sposéb ciagly i sa zgodne z aktualnie obowigzujacymi przepisami

prawa.

Spotka swoje ksiegi rachunkowe prowadzita w roku badanym przy wykorzystaniu zintegrowanego systemu
ERP MBS AXAPTA 3.0 z SP 4- producent MICROSOFT. System posiada takie moduty jak:

—ksiega gtéwna - finanse/ksiegowos¢;

—Bank - ptatnosci i zarzadzanie;

—CRM - zarzadzanie relacjami z klientem;

—Sprzedaz - sprzedaz oraz rejestr zamowien sprzedazy towardéw i ustug;
— Zakupy - zakupy oraz rejestr zamowien zakupu towaréw i ustug;
—Zapasy - gospodarka magazynowa;

—Projekt - zarzadzanie projektami;

—AX People - kadry i ptace;

—Podstawa - ustawienia i konfiguracje;

—Administracja - ustawienia i konfiguracje.

System zostat uruchomiony 01.07.2006 r.
Wszystkie dane i transakcje s3 zapisywane w relacyjnej bazie danych na serwerze MS SQL 2000.

Wyniki przeprowadzonego dla potrzeb oceny sprawozdania finansowego wyrywkowego badania ksiag
rachunkowych i dowodéw ksiegowych stanowigcych podstawe dokonania w nich zapiséw oraz powigzan
danych ksigg rachunkowych z badanym sprawozdaniem finansowym pozwalaja uzna¢ ksiegi rachunkowe za
ogolnie spelniajace warunek prawidtowosci.

Inwentaryzacje aktywow i pasywow, przeprowadzong w zakresie, terminach i z czestotliwoscig
przewidziang w ustawie o rachunkowos$ci mozna uzna¢ za poprawng, a stwierdzone roéznice rozliczono w
ksiegach rachunkowych badanego roku.

Badanie systemu kontroli wewnetrznej byto przeprowadzone w takim zakresie, w jakim wigze sie ona ze
sprawozdaniem finansowym i dotyczyto kontroli wewnetrznej procesé6w gospodarczych zachodzacych w
Jednostce. Za opracowanie i funkcjonowanie systemu kontroli wewnetrznej Spétki oraz zapobieganie i
wykrywanie nieprawidtowosci odpowiedzialny jest Zarzad Spotki. Przeprowadzone badanie nie ujawnito
znaczacych niedociggnie¢ w dziataniu systemu kontroli wewnetrznej.

Nie byto celem naszego badania wyrazanie kompleksowej opinii na temat funkcjonowania tych systeméw.
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2. INFORMAC]E O WYBRANYCH, ISTOTNYCH POZYCJACH SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO
AKTYWA I PASYWA

Struktura aktywéw i pasywoéw spotki zostata prawidlowo przedstawiona w sprawozdaniu z sytuacji
finansowej Spotki.

Prezentacja oraz wycena sktadnikéw majatku jak réwniez Zrodet jego finansowania, co do istoty, zostata
dokonana prawidtowo i kompletnie, z uwzglednieniem sprawowania kontroli nad sktadnikami majatku.

W roku 2009 zaszty istotne zmiany w strukturze dziatalnos$ci Spotki jak i catej Grupy Kapitatowej, nastapita
bowiem inkorporacja dwéch podmiotéw UNIHOUSE sp. z 0.0. i MAKBUD sp. z 0.0., w ktérych Spétka UNIBEP
posiadata 100% udzialéw. Polaczenie nastgpitlo w trybie art. 492 par 1 pkt 1 KSH poprzez przeniesienie
catego majatku spotek UNIBOUSE sp. z o.0. z siedzibg w Bielsku Podlaskim i MAKBUD sp. z o.0. z siedzibg w
Lomzy na spotke UNIBEP S.A. z siedziba w Bielsku Podlaskim. Uchwata o potaczeniu zostata podjeta
01.08.2009 r. Data postanowienia Sadu o rejestracji potgczenia 01.09.2009 r., zatem potgczenie prawne
zostato przeprowadzone na dzienn 01.09.2009 r. Potgczenie Spétek rozliczone zostato w ksiegach UNIBEP
metodg nabycia. W wyniku powyzszego potaczenia powstalta wartos¢ firmy. Potgczenie obu Spétek
prawidlowo zaprezentowano w sprawozdaniu finansowym za rok 2009 oraz w danych poréwnywalnych.

Spotka przeprowadzita inwentaryzacje aktywéw i zobowigzan, ze szczegélnym uwzglednieniem
inwentaryzacji $rodkéw trwatych przejetych w drodze potaczenia. Réznice inwetaryzacyjne zostaty
prawidtowo ujete w ksiegach i sprawozdaniu.

KAPITAL WEASNY

Ksztaltowanie sie kapitatéw wtasnych Spétki zostato poprawnie zaprezentowane w notach objasniajacych do
sprawozdania finansowego.

Kapital podstawowy Spo6tki na dzien bilansowy odpowiada 33 927 184 akcji o warto$ci nominalnej 0,10 zt
kazda. Wysoko$¢ kapitatu oraz pozostate dane go dotyczace potwierdzone sa wyciagiem z Krajowego
Rejestru Sadowego.

Zysk netto jest rezultatem poprawnie, co do istoty, ustalonych elementéw go tworzacych.
CHARAKTERYSTYKA ORAZ OCENA POZYCJI KSZTAELTUJACYCH WYNIK FINANSOWY

Przychody i koszty zostaly, co do istoty, przedstawione kompletnie i doktadnie, zastosowano wtasciwg
periodyzacje, wspdtmierno$¢ i prawidtowos¢ klasyfikacji i prezentacji.

W roku badanym przychody operacyjne osiagnety 393 404,65 ty$ zt i stanowily 97,5% catosci przychodéw
osiagnietych przez Spétke. Spotka zrealizowata na dziatalnosci podstawowej wynik w wysokosci 23 376,29
tys. zt.

Koszty dziatalno$ci podstawowej wyniosty 370 028,36 tys zt i stanowity 97,7 % cato$ci kosztow poniesionych
przez Spotke.
Zysk netto roku badanego wykazany sprawozdaniu z catkowitych dochodéw stanowi 16 % kapitatéw

wtasnych.

Wynik finansowy netto roku badanego jest rezultatem poprawnie, co do istoty, ustalonych przychodéw i
kosztow oraz obcigzen.

Przedstawiony w sprawozdaniu finansowym wynik finansowy Spétki wynika z poprawnie prowadzonych i
zamknietych na dzien bilansowy kont wynikowych. Uwzgledniajac powyzsze nalezy uzna¢, iz zostat on, co do
istoty, ustalony w prawidtowej wysoko$ci.
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3. KOMPLETNOSC I POPRAWNOSC DANYCH ZAWARTYCH NOTACH OBJASNIAJACYCH DO SPRAWOZDANIA

Spotka sporzadzita noty objasniajace do sprawozdania zawierajace opis znaczacych zasad rachunkowosci

oraz inne informacje objasniajace.

Dane zawarte w tych elementach sprawozdania zgodne s3 ze zbadanymi innymi elementami sprawozdania

finansowego i ksiegami rachunkowymi.

Informacje zawarte w powyzszym dokumencie w sposdb wystarczajacy opisuja dane zawarte w
sprawozdaniu z sytuacji finansowej, sprawozdaniu z catkowitych dochoddéw, przeptywow pienieznych, oraz
zawieraja wszystkie istotne informacje wymagane przez Miedzynarodowe Standardy Sprawozdawczo$ci

Finansowej zatwierdzone przez Unie Europejska.

We wprowadzeniu do sprawozdania Zarzad Spotki poinformowal, ze zbadane sprawozdanie finansowe

sporzadzone zostato z zalozeniem kontynuacji dziatalno$ci oraz zgodnie z MSSF.

4,  KOMPLETNOSC I POPRAWNOSC RACHUNKU PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH ORAZ ZESTAWIENIA ZMIAN W
KAPITALACH WEASNYCH

Spotka zgodnie z wymogami Miedzynarodowych Standardéw Sprawozdawczosci Finansowej sporzadzita

i wlaczyta do sprawozdania finansowego sprawozdanie z przeptywo6w pienieznych oraz zestawienie zmian w

kapitale wiasnym.

Sprawozdania te zawieraja dane zgodne ze zbadanymi przez nas ksiegami i innymi elementami sprawozdania

finansowego.

5. SPRAWOZDANIE ZARZADU Z DZIALALNOSCI SPOEKI

Zarzad sporzadzit i zataczyl do sprawozdania finansowego sprawozdanie z dziatalnosci Spo6tki w roku
obrotowym 2007. Sprawozdanie z dziatalno$ci zawiera informacje wymagane art. 49 ust. 2 ustawy o
rachunkowo$ci oraz Rozporzadzeniu Ministra Finanséw z dnia 19 lutego 2009 r. w sprawie informac;ji
biezgcych i okresowych przekazywanych przez emitentéw papieréw wartoSciowych oraz warunkéw
uznawania za réwnowazne informacji wymaganych przepisami prawa panstwa niebedacego panstwem
cztonkowskim (Dz.U. z 2009 r., nr 33, poz. 259). DokonaliSmy sprawdzenia tego sprawozdania w zakresie
ujawnionych w nim tych informacji, dla ktérych bezposrednim Zrédtem jest zbadane sprawozdanie

finansowe.

6. ZDARZENIA WSKAZUJACE NA NARUSZENIE PRAWA

W trakcie badania sprawozdania finansowego nie stwierdziliSmy przypadkéw istotnego naruszenia prawa

wymagajacych oddzielnego omdwienia.
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7. USTALENIA KONCOWE

Raport niniejszy zawiera 18 stron kolejno ponumerowane i zaparafowane. Podsumowanie wynikéw badania

zawiera opinia stanowigca odrebny dokument.

EWA BOBRUK osoby reprezentujace podmiot
BIEGLY REWIDENT
NR EWID. 10869

Audit and Tax Group sp. z o0.0.
ul. Sienkiewicza 55a lok 57
15-002 Bialystok

Spétka  wpisana na liste podmiotow
uprawnionych do badanie sprawozdan
finansowych prowadzona przez Krajowa Rade
Biegtych Rewidentow pod numerem
ewidencyjnym 3364

BIALYSTOK, 22 MARCA 2010 R.
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